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> PREAMBULE

> UNE AMBITION COMMUNE

Les élus du Syndicat Mixte pour 'Aménagement du Seuil du Poitou (SMASP) ont
souhaité faire du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Seuil du Poitou le
support d'un projet d’'aménagement territorial cohérent et solidaire portant une
vision globale, en respectant les spécificités des territoires tout en recherchant leur
cohérence mutuelle. Ce projet repose ainsi sur un certain rééquilibrage des
développements et les complémentarités infra-territoriales, notamment entre
espaces périurbains, ruraux et urbains.

Il tient compte des dynamiques distinctes qui s’expriment dans les différents
secteurs géographiques du Seuil du Poitou - nord et sud, centres et périphéries -
et respecte leurs caractéristiques. Il prend appui sur les atouts de chacun, afin de
développer les différents pans de I'économie et de I'offre de services, ainsi que
d’équilibrer la structure sociodémographique du Seuil du Poitou.

Le projet d’aménagement s’efforce également d’anticiper les mutations
économiques, sociales et environnementales a venir et de relever les défis
suivants :

- La transition énergétique et écologique face a l'urgence climatique et la
raréfaction et dégradation des ressources,

- L’évolution des modes de vie induite par le vieillissement de la population, une
société de plus en plus numérique mais aussi de plus en plus mobile,
consommatrice de services et de loisirs,

- Les mutations de I'emploi, entre tertiarisation, relocalisation et délocalisation.

Relever ces différents défis suppose :

- D’inscrire le SCOT dans une perspective de développement résolument
durable, non pas en renongant a des projets, mais en les adaptant pour
préserver le capital des générations futures,

- D’adopter une vision prospective, d’oser re-questionner les modeéles actuels
et d’étre inventif,

- De miser sur les atouts du territoire pour développer I'emploi de demain.

Ce projet pour une meilleure cohésion territoriale doit permettre d’accroitre
I'attractivité globale du territoire et d’affirmer un positionnement vis-a-vis de
I'extérieur, sur I'axe Paris — Bordeaux et au sein du réseau des villes moyennes et
métropolitaines de Nouvelle-Aquitaine et de I'ouest de la France.

> LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

DURABLES

« Le projet d'aménagement et de développement durables fixe les objectifs des
politiques publiques d'urbanisme, du logement, des transports et des
déplacements, d'implantation commerciale, d'équipements structurants, de
développement économique, touristique et culturel, de développement des
communications électroniques, de qualité paysagéere, de protection et de mise en
valeur des espaces naturels, agricoles et forestiers, de préservation et de mise en
valeur des ressources naturelles, de Iutte contre ['étalement urbain, de
préservation et de remise en bon état des continuités écologiques. En matiére de
déplacements, ces objectifs integrent une approche qualitative prenant en compte
les temps de déplacement.

Lorsque le périmetre d'un schéma de cohérence territoriale recouvre en tout ou
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partie celui d'un pays ayant fait I'objet d'une publication par arrété préfectoral, le
projet d'aménagement et de développement durables du schéma de cohérence
territoriale prend en compte la charte de développement du pays. »

Ces dispositions déterminent les contenus du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a la fois dans ce qu'’il doit traiter et dans ce qui
ne releve pas de son habilitation Iégislative.

Le contenu du Document d’'Orientation et d’Objectifs (document du SCOT a portée
prescriptive) doit respecter les orientations et les principes définis par le PADD et
les orientations du PADD doivent trouver une traduction dans le DOO.

La rédaction du PADD telle que présentée dans le présent document veille a
respecter ces principes.

Afin de faciliter la compréhension des orientations affirmées par le PADD, le mode

suivant de représentation a été adopté :

- Le chapeau introductif de chaque grand axe exprime un contexte, des besoins
ou des mesures d’accompagnement qui permettent de contribuer au projet de
territoire mais ne revétent pas une portée identique a celle des objectifs du
PADD,

- Les orientations ou principes énoncés pour chaque objectif sont précédés d’un
rappel des enseignements clés issus du diagnostic qui ne constituent pas les
orientations et objectifs du PADD.

Le PADD reflete les objectifs partagés des collectivités du Seuil du Poitou pour
'aménagement et le développement du territoire.

Il est structuré selon 4 axes et 24 objectifs dont chacun est précisé par des
orientations (correspondant a I'intégralité du texte figurant dans les encadrés).

Il doit permettre de renforcer les liens entre les Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale (EPCI) et définir des objectifs de cohérence et
d’équilibre. En effet, l'attractivité du territoire réside dans la diversité de ses
richesses. Le PADD cherche a valoriser ces complémentarités et éviter les effets
de concurrence.

Le PADD repose sur le diagnostic socio-économique et I'analyse de I'état initial de
I'environnement figurant dans le rapport de présentation. Les orientations
formulées constituent ainsi des réponses aux enjeux soulevés et résultent de choix
opérés en tenant compte de I'évaluation environnementale des orientations du
projet.

Pour mesurer et apprécier les effets de la mise en ceuvre du SCOT, des indicateurs

et une fonction d’observatoire seront nécessaires (dispositif de suivi de la mise en
ceuvre du SCOT).
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1 UN POSITIONNEMENT STRATEGIQUE
POUR L’ECONOMIE DU TERRITOIRE

L attractivité du Seuil du Poitou dépendra de sa capacité a préserver et renforcer son dynamisme
économique. La promotion de I’économie du territoire est ainsi I'objet de ce premier axe du projet
et se décline en quatre objectifs. Cette promotion commune du Seuil du Poitou dans son ensemble
est un enjeu majeur pour les acteurs du territoire :

Objectif 1.1

Objectif 1.2

Objectif 1.3

Objectif 1.4

Renforcer les possibilités d’un renouvellement des grands péles économiques
et d’un développement de I’innovation

Renforcer la position de carrefour : 'accessibilité comme facteur indéniable
d’attractivite territoriale

Valoriser les atouts du territoire pour développer le tourisme et la culture

Encourager une agriculture créatrice de valeur pour le territoire et de revenu
pour les agriculteurs

Ces objectifs cherchent a contribuer a un objectif global d’attractivité et de compétitivité, affirmant une
image positive et dynamique du territoire. lls doivent s’inscrire dans une stratégie globale de
promotion économique :

La création d’un terreau favorable a la créativité et 'émergence de talents dans tous
les domaines, et notamment la connexion du monde de 'économie, de la recherche,
de la culture et de la création, ainsi que le renforcement et la valorisation du capital
d’innovation a rayonnement régional dans les péles de recherche (Université, Centre
Hospitalier Universitaire, écoles supérieures),

Le renouvellement des concepts touristiques et de I'offre culturelle, la mobilisation et
la mise en réseau des acteurs en faveur de la qualité de 'hébergement et de l'accueil
touristique, ainsi que la modernisation des équipements d’accueil :
professionnalisation, outils numériques et représentations virtuelles, tourisme
expérientiel et ludique...

La création des conditions permettant aux entreprises de s’adapter aux évolutions voire
I'accompagnement vers des reconversions parfois nécessaires : apport de ressources
d’ingénierie, accompagnement au développement de produits ou de process...

La valorisation et la diversification de la production locale ainsi que la transformation
agroalimentaire en lien avec la demande de proximité et les enjeux plus larges de
marketing territorial

Le développement des politiques d’accompagnement a linstallation de jeunes
agriculteurs et de porteurs de projets innovants, notamment pour une agriculture
respectueuse de la ressource en eau et contribuant a une alimentation locale et de
qualité.
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OBJECTIF 1.1 RENFORCER LES POSSIBILITES D’UN
RENOUVELLEMENT DES GRANDS POLES
ECONOMIQUES ET D’UN DEVELOPPEMENT DE
L’INNOVATION

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Un desserrement d’activités du Bassin parisien pouvant profiter aux territoires
¢éloignés disposant d’'une desserte directe

Des potentiels d’évolution a saisir sur le territoire : noeud logistique,
renforcement des liaisons sur l'axe Nantes-Limoges-Lyon, labellisation
« Technopole Grand Poitiers » (accompagnement des porteurs de projets
innovants) et « French Tech » (écosystéeme de start-up), appartenance a la
Région Nouvelle Aquitaine (qui axe son développement économique sur des
filieres autour de I'aéronautique, le luxe ou l'agriculture...)

La présence de deux péles urbains complémentaires avec des savoir-faire et
un capital d’innovation qui occupent une place structurante a I'échelle
régionale et a l'interface avec la Touraine : Chatellerault - péle a dominante
industrielle (automobile, aéronautique), Poitiers - pble a dominante tertiaire
public hautement qualifié (enseignement, santé, culture), tous deux inscrits
dans une dynamique de diversification

La présence d’équipements majeurs et d’activitées de recherche et
développement associées dont le rayonnement dépasse les frontieres du
SCOT (Futuroscope, hépitaux, grandes écoles et université — 27 000
étudiants, 800 enseignants chercheurs...) avec notamment pour Grand
Poitiers une orientation forte en faveur des partenariats public / privé dans les
secteurs de pointe, autour des ed techs par exemple.

Des activités de sous-traitance ou de soutien et un ensemble de TPE / PME
réparties sur le territoire qui contribuent a [lattractivité des grands pdles
économiques

... vers des objectifs partagés pour le territoire

Inscrire le Seuil du Poitou dans I'armature urbaine régionale et
valoriser les relations avec les territoires voisins

Positionner Poitiers, ancienne capitale régionale, comme un pble majeur de
'armature régionale de Nouvelle Aquitaine : consolidation des fonctions
métropolitaines (enseignement, recherche, innovation, santé...), rayonnement
économique, commercial et culturel,

Cultiver et utiliser comme points d’appui du projet les relations plurielles
(économiques, touristiques, résidentielles, de mobilité...) du Seuil du Poitou
avec les territoires voisins, notamment la Touraine et le Val de Loire pour le
nord du territoire, et le Sud Vienne pour la partie poitevine du Seuil du Poitou
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> Appuyer le développement sur les poles économiques,
d’équipement et de services majeurs

> Valoriser et mettre en synergie les complémentarités entre les 3 poles majeurs
que sont Chéatellerault, Poitiers, et le pdle économique du Futuroscope et
appuyer le développement sur les points forts du Seuil du Poitou que sont
notamment les fonctions métropolitaines (grands équipements, événements
culturels et ludiques, secteurs économiques de pointe...), le tissu et les savoir-
faire industriels, le thermalisme.

> Renforcer les liens entre Poitiers et Chatellerault sans que cela ne s’oppose
au renforcement des liens avec les territoires limitrophes, notamment la
Touraine

> Mettre en valeur les poles d’excellence et différencier I’attractivité
des parcs économiques majeurs

> |dentifier les sites économiques « fer de lance » du développement exogéne
et assurer les possibilités de renouvellement et de développement futur de ces
poles, sur le plan du foncier, mais aussi de I'accessibilité, de 'hébergement et
de la qualité des aménagements et des services associés

>  Afficher la spécialisation des parcs d’activités concernés : pdles Recherche et
Développement en lien avec le Centre Hospitalier Universitaire (CHU) et
I'université, pdle aéroportuaire, technopole du Futuroscope...
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RENFORCER LA POSITION DE CARREFOUR DU SEUIL DU POITOU
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OBJECTIF 1.2 RENFORCER LA POSITION DE CARREFOUR :
L’ACCESSIBILITE COMME FACTEUR
INDENIABLE D’ATTRACTIVITE TERRITORIALE

Des enseignements clé issus du diagnostic...

e Les pdles d’emplois et de services et I'accessibilité comme principaux facteurs
du développement économique (A10, RD 910, TGV/LGV, aéroport, E62)

e La qualité des connexions et des infrastructures (communications terrestres
et aériennes, infrastructures numériques) est un facteur majeur pour diversifier
et développer I'appareil économique du territoire.

e L’axe central Paris — Bordeaux trés performant (faisceau A10, LGV) se
positionne comme un espace fédérateur pour des territoires périurbains et
ruraux au-dela du territoire du SCOT.

e Laville de Poitiers forme le nceud névralgique du systeme des transports qu'il
s’agit de valoriser au profit de I'ensemble des bassins de vie qui I'entourent
(un nceud de transbordement LGV & Poitiers, gares TGV & Chéatellerault et au
Futuroscope).

e Un important trafic fret (axe Paris-Bordeaux, lignes est-ouest) pour 63%
généré par les activités locales

e Une forte densité de fret ferroviaire sur I'axe nord-sud associée a une
augmentation de l'activité de 'opérateur ferroviaire portuaire Atlantique

e Des embranchements ferrés existants utilisés essentiellement par les activités
agroalimentaires et un site de triage a Grand Pont.

... vers des objectifs partagés pour le territoire

> Exploiter le potentiel de I’axe nord-sud (corridor Atlantique) et le
diffuser dans les territoires (position a mi-parcours entre Paris et
Bordeaux)

> Tirer profit de I'irrigation du territoire par 5 échangeurs autoroutiers

>  Valoriser le nceud de transbordement ferroviaire renforcé a Poitiers
(notamment la desserte LGV) et la desserte TGV de Chéatellerault en leur
connectant des solutions performantes de transport irriguant 'ensemble du
territoire, et en améliorant les capacités de stationnement en gare de Poitiers.

> Renforcer la position de carrefour du Seuil du Poitou grace a
I’'amélioration des liaisons, en particulier est-ouest

>  Mettre a niveau I'axe routier Nantes — Lyon via Limoges (E62 = RN 147/149)

> Améliorer la fluidité est-ouest du passage a Poitiers

>  Disposer de liaisons optimales entre les différents pdles du territoire et le
carrefour, notamment entre Chauvigny et Poitiers

>  Mettre a niveau et consolider I'offre ferroviaire sur les différentes branches de
I'étoile, notamment sur I'axe Poitiers — Limoges (fréquence, rapidité, fiabilité),
en direction du littoral (La Rochelle), destination estivale, et sur I'axe
Chatellerault — Tours (flux pendulaires)

> Intégrer I'évolution de I'offre de transports interurbains (réforme ferroviaire,
transport librement organisé...)
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> Valoriser I’aéroport

> Un atout pour les entreprises, le CHU et le tourisme, a valoriser dans une
stratégie de développement économique globale

> Créer les conditions permettant un développement futur de I'aéroport,
notamment en ménageant des possibilitées d’aménagement (disponibilité
fonciére, accessibilité intermodale, activités de services associées a
I'aéroport)

> Développer le fret ferroviaire

> Des infrastructures existantes a valoriser, notamment dans une perspective
de relance du fret ferroviaire (connexion au Port Maritime de La Rochelle, a la
plateforme Niort-Terminal, autoroute ferroviaire Atlantique)
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OBJECTIF 1.3 VALORISER LES ATOUTS DU TERRITOIRE
POUR DEVELOPPER LE TOURISME ET LA
CULTURE

Des enseignements clé issus du diagnostic...

e Le parc d’attraction du Futuroscope : principal facteur d’attraction du tourisme
dans le département depuis les années 90

e  Mais paradoxalement un poids économique modéré de la filiere tourisme sur
le territoire

e De nombreux éléments de patrimoine d’intérét culturel et naturel mais dont la
notoriété reste le plus souvent cantonnée a I'échelle locale, si 'on excepte le
theme de I'art roman et médiéval

e Des initiatives nombreuses mais peu coordonnées, et relevant trop souvent
d’'une simple démarche d’animation des territoires et non d’une véritable
politique touristique

e Un tourisme de passage ou de court séjour

e Une forte concentration de I'activité marchande (hébergement et restauration
notamment) sur le Futuroscope et Poitiers

o Une stratégie touristique et culturelle émergente sur Poitiers — Grand Poitiers,
alliant histoire, patrimoine et modernité, notamment autour de la découverte
et de la mise en valeur du patrimoine par le jeu et le numérique (escape game,
ed techs) et 'e-sport en capitalisant sur la Gamers Assembly.

... vers des objectifs partagés pour le territoire

> Mieux capter le tourisme de passage et I’ancrer un peu plus
longtemps sur le territoire grace a un tourisme de destination

> Offrir aux visiteurs du Futuroscope, du Val de Loire et du Marais Poitevin, mais
aussi a une clientéle nationale et internationale, une véritable destination
touristique Poitiers — Futuroscope et son arriere-pays « vert »

> Reconnaissance d'un «nouveau patrimoine », patrimoine moderne,
patrimoine de demain et diversification des centres d'intérét (gastronomie-
terroir, santé-bien-étre, industrie, savoir-faire, usine du futur, jeu et
numerique)...

> Accompagnement par les politiques daménagement (accessibilité
multimodale, activités de services) des projets de développement ou de
création d’équipements touristiques, culturels et sportifs d’envergure régionale
ou nationale
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> Valoriser les sites, itinéraires et produits d’intérét touristique par
une stratégie de mise en réseau des propositions touristiques

> Identifier les points d’entrée touristiques principaux au-dela de Poitiers et du
Futuroscope, a savoir en premier lieu La Roche-Posay, Chéatellerault,
Chauvigny ainsi que la forét de Mouliére et ses environs (présentant une
densité de sites d’accueil du public en lien avec les loisirs de nature et la
découverte de la biodiversité), sur lesquels prioriser les investissements
(desserte et outils numériques en lien avec les diverses applications dans le
domaine touristique, réhabilitation architecturale et requalification urbaine,
équipements et services pour I'accueil des visiteurs), et les inscrire dans une
véritable stratégie de développement touristique

> Mettre a profit les itinéraires touristiques structurants (Eurovélo, chemins de
Saint-Jacques de Compostelle, chemins de Saint-Martin, vallée de la
Vienne...) pour diffuser les flux touristiques a partir des points d'entrée
majeurs

> Exploiter les synergies avec les territoires voisins et le tourisme local
(itinéraires et sentiers de randonnée et de promenade, accés aux riviéres et
plans d’eau)

> Valoriser les spécificités de chacun des espaces de vie du Seuil du Poitou :
espaces de loisirs et facteurs identitaires (activités de pleine nature, savoir-
faire agricoles et artisanaux, manifestations et évenement festifs valorisant
I'identité rurale du territoire)

> Poursuivre les efforts de mise en valeur du patrimoine

> Modernisation des ensembles batis caractéristiques, notamment dans les
centres-bourgs et centres-villes (amélioration de I'habitat et intégration des
énergies renouvelables)

> Restauration du bati ancien dégradé dans les bourgs et villages, ainsi que du
petit patrimoine

> Restauration ou valorisation (y compris par des événements ludiques et
créatifs) de grands édifices classés ou non participant du patrimoine historique
et contribuant a forger I'image du territoire
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OBJECTIF 1.4 ENCOURAGER UNE AGRICULTURE
CREATRICE DE VALEUR POUR LE TERRITOIRE
ET DE REVENU POUR LES AGRICULTEURS

Des enseignements clé issus du diagnostic...

e Des sols et paysages fagonnés par l'activité agricole : la plaine agricole du
Neuvillois et du Mirebalais, des vallées nord-sud, les plateaux et vallées du
Clain, des plateaux a tuffeau...

e Alouestde la Vienne : plaines, champs ouverts, culture céréaliere, viticulture,
peu de polyculture

e Au sud-ouest : bocage et élevage

e L’Estdu territoire : plaines vallonnées, zone agricole mixte, plateaux bocagers,
cultures et foréts

e Une grande majorité de surfaces occupées par les cultures de céréales et
d'oléagineux

e Une tendance déja ancienne d’augmentation de la taille des exploitations et
d’uniformisation des cultures

e Et en méme temps un mouvement plus récent de diversification des
productions et activités annexes (conversions vers l'agriculture biologique,
valorisation de produits locaux et développement des circuits courts)

e Une demande de produits locaux diversifiés et des enjeux touristiques d’image
(agritourisme, oenotourisme, gastronomie)

e Des sols de bonne qualité agronomique : 900 km? d’espaces a « fort
potentiel » (27 % du foncier agricole) et 550 km? a « bon potentiel » (17 %)

e De nombreux labels et une agriculture sous signe d’identification de la qualité
et de l'origine (vin, beurre, fromage de chevre, agneau, melon...), des terres
classées en Appellation d’Origine Protégée (AOP) Haut-Poitou (vins rouges,
rosés et blancs)

e Des espaces forestiers qui couvrent plus de 19% du territoire du SCOT
(60 100 ha) et des massifs forestiers qui combinent les fonctions
économiques, récréatives et environnementales

... vers des objectifs partagés pour le territoire

> Préserver et valoriser l'activité agricole et agro-alimentaire du
territoire, dans le respect des ressources naturelles

> Deécliner aux territoires la politique de gestion économe de I'espace en
conciliant les enjeux agricoles et forestiers et les enjeux de développement
urbain et de préservation des ressources naturelles, notamment I'eau

> Prendre en compte les enjeux agricoles et forestiers dans les choix de
développement urbain pour préserver la fonctionnalité des exploitations et
I'outil de production qu’est le sol

>  Permettre le renforcement de la dynamique de croissance liée aux filieres de
qualité (Appellation d’Origine Protégée, Indication Géographique Protégée,
agriculture biologique...) grace a une vigilance renforcée pour la protection du
foncier dédié a ces activités, et tout particulierement a la viticulture
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>

Développer I’agriculture de proximité et les circuits courts

Maintenir et encourager une agriculture périurbaine de proximité et créatrice
de valeur et de revenu (viticulture, maraichage, arboriculture, élevage laitier)
en lien avec les besoins urbains (alimentation, régulation thermique, cadre de
vie)

Valoriser les qualités environnementales et paysageres des espaces agricoles

et forestiers, ainsi que les identités locales associées

Permettre le développement d’activités accessoires a I'exploitation agricole et
forestiére, en lien avec le développement de I'agrotourisme et les besoins
urbains dans une logique d’économie circulaire

SCOT du Seuil du Poitou — Tome 5 : PADD /// Projet de modification simplifiée n°1 /// Mars 2026 15




2 UNE STRATEGIE DE

COMPLEMENTARITES ET SOLIDARITES
TERRITORIALES

La richesse du territoire réside dans la complémentarité des différents espaces qui le composent.
Pour préserver cette richesse, le développement ne doit pas pénaliser 'une ou l'autre partie du
territoire. Au regard des tendances identifiées, un rééquilibrage est nécessaire. Pour parvenir a
atteindre les objectifs de ce second axe du projet de territoire, il sera indispensable d’installer une
gouvernance a I'échelle du Seuil du Poitou.

Objectif 2.1 Rapprocher les rythmes de développement entre secteurs géographiques et
entre péles et périphéries

Objectif 2.1.1  Valoriser les complémentarités entre les différents territoires

Objectif 2.1.2  Renforcer les solidarités entres pbles d’emplois et périphéries résidentielles

Objectif 2.2 Améliorer 'accessibilité multi-modale et numérique du territoire
Objectif 2.2.1  Structurer une armature de desserte par les transports publics
Objectif 2.2.2  Mieux articuler urbanisation et développement de I'offre de transports
Objectif 2.2.3  Assurer l'accessibilité multimodale sur tout le territoire et optimiser le stationnement

Objectif 2.2.4  Un équipement numérique du territoire permettant le déploiement d’usages numériques
diversifiés

Objectif 2.3 Accroitre la diversité de I’habitat
Objectif 2.3.1  Anticiper les capacités d’accueil pour répondre aux besoins
Objectif 2.3.2  Favoriser la mixité et la diversité de I'offre d’habitat dans tous les territoires
Objectif 2.4 Proposer une offre commerciale attractive, diversifiée et de proximité
Objectif 2.4.1  Consolider une offre commerciale adaptée a I'armature urbaine

Objectif 2.4.2  Maintenir une offre commerciale de base pour tous les habitants

Objectif 2.5 Créer les conditions d’accueil pour le développement économique
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DEFINIR UNE ARMATURE TERRITORIALE PROSPECTIVE POUR LE SEUIL DU POITOU
ET STRUCTURER LE TERRITOIRE PAR LES TRANSPORTS COLLECTIFS

Axe de transport collectif

p : Espace urbain aggloméré structurant
Claidista routier et ferroviaire

Péle urbain d'équilibre Q Couronne périurbaine - Axe routier structurant
®

) Autoroute / Route nationale
Espace rurbain

Péle du Futuroscope
o, M Principaux cours d'eau
Péle touristique Espace rural

structurant * Principaux boisements

SMASP-Mission SCOT fsce/ cva /0104 18

»*
»
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OBJECTIF 2.1 RAPPROCHER LES RYTHMES DE
DEVELOPPEMENT ENTRE SECTEURS
GEOGRAPHIQUES ET ENTRE POLES ET
PERIPHERIES

OBJECTIF 2.1.1  VALORISER LES COMPLEMENTARITES ENTRE LES
DIFFERENTS TERRITOIRES

Des enseignements clé issus du diagnostic...

e Des échanges quotidiens tres importants entre les pdles d’emplois et les
parties plus résidentielles et rurales du territoire

e Deux aires urbaines jointives (Poitiers-Chéatellerault) qui couvrent quasi
intégralement le territoire du Seuil du Poitou, voire le dépasse, ce qui confirme
la cohérence fonctionnelle du périmetre du SCOT

e Un territoire multipolaire formé de 2 pdles urbains structurants, 3 pdles
économiques majeurs, 9 bassins de vie et leur péle de proximité

e Des pbles demploi répartis sur l'ensemble du territoire, mais une
concentration plus forte de 'emploi dans les deux pbles urbains et une grande
couronne autour de Poitiers

e La proximité des villes et des campagnes comme facteur d’attractivité

e Une grande diversité de paysages et des cadres de vie pouvant répondre aux
différentes attentes et aux besoins multiples des ménages et entreprises

.. vers des objectifs partagés pour le territoire

> Etablir une stratégie de développement commune,
complémentaire et non concurrentielle entre les territoires
urbains, périurbains et ruraux

>  S’appuyer sur les atouts de chaque partie du territoire (grands péles urbains,
pbles urbains d’équilibre, périphéries résidentielles, zones rurales, synergies
entre Poitiers et Chatellerault, pdle universitaire, pole image et numérique,
pble loisirs-nature multisites, thermalisme, diversité des ambiances et des
patrimoines locaux...)

> Intégrer les dépendances entre secteurs résidentiels et pdles d’emploi et de
service pour définir les objectifs de développement

> Favoriser un maillage cohérent du territoire par les équipements et les
services (sociaux, culturels, sportifs, de santé...) en prenant en compte
I'accessibilité et les complémentarités territoriales

> Définir une armature territoriale prospective et différencier les
objectifs de développement

> Appuyer 'armature territoriale sur les grands pdles urbains et les pdles urbains
d’équilibre et prendre en compte les autres pdles présentant un enjeu de
structuration des territoires (desserte, équipements, services et emploi)

> Intégrer les différences d’attractivité résidentielle des différentes parties du
territoire
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OBJECTIF 2.1.2

RENFORCER LES SOLIDARITES ENTRES POLES

D’EMPLOI ET PERIPHERIES RESIDENTIELLES

Des enseignements clé issus du diagnostic...

e  Une dynamique démographique positive déja ancienne mais qui s’exprime de

maniere différenciée d’un territoire a un autre

e Une attractivité démographique qui repose sur la proximité des péles

d’emplois

e Une évolution de l'attractivité de I'habitat qui met a I'épreuve l'organisation et

la cohésion du territoire (dynamiques de la période 2014-2022)

»  Un éloignement de la population des pbles d’emplois et de services
au profit de leurs espaces périurbains, moins bien desservis

*  Des espaces ruraux au nord-ouest et a I'est du territoire avec des
rythmes de croissance plus faibles, et une augmentation du nombre
de communes en décroissance, dont certains péles du secteur Nord

*  Une dynamique de croissance retrouvée dans le secteur de Poitiers
et un maintien de taux élevés dans sa périphérie mais un
rétrécissement de la dynamique périurbaine et une stagnation voire
décroissance au nord et aux franges du territoire.

 Des dynamiques de péles qui suivent souvent cette tendance au
ralentissement, et qui pour une majorité résistent mieux que leurs
communes voisines, sauf dans les franges les plus éloignées.

e Un regain de dynamique marqué de la ville de Poitiers, tandis que la
ville de Chatellerault continue de décroitre, mais moins fortement que
dans la période précédente.

Des signaux faibles en faveur d’une nouvelle attractivité de I'habitat en ville

... vers des objectifs partagés pour le territoire

Trouver un équilibre relatif de développement entre les grands
secteurs géographiques aux dynamiques socio-économiques
différenciées dans une logique de réduction des écarts et de
solidarité territoriale

Des prévisions d’évolution démographique fondées sur une consolidation de
I'attractivité territoriale du Seuil du Poitou s’appuyant sur une reprise
macroéconomique et les stratégies territoriales locales (politiques
d’attractivité) pour révéler les atouts du territoire : un objectif d’environ
+ 29 000 habitants entre 2020 et 2035 a I'échelle du Seuil du Poitou (soit un
taux de croissance moyen annuel de 0,54%)

Anticiper une reprise macro-économique dans la partie nord du territoire en
direction de secteurs industriels porteurs (aéronautique notamment) et d’'une
économie tertiaire (tourisme, silver economy) et donc anticiper une reprise
de la croissance démographique pour cette derniére

Miser sur la poursuite de I'attractivité et de I'évolution démographique de la
zone sud, grace a un positionnement économique allant au-dela de la
valorisation de ses atouts liés au tertiaire public (innovation, numérique,
industrie de pointe, tourisme, logistique)

Eviter une fracture territoriale Nord/Sud et un déséquilibre accru entre axe
central et périphéries éloignées
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Faire de I’habitat un outil au service du développement global
du territoire et des courtes distances

Rééquilibrer les dynamiques démographiques entre les pdles (grands poles
urbains et autres pbles structurants) et leurs périphéries plus résidentielles
et rurales associées, en favorisant un renforcement de la dynamique
démographique dans les pdles et a minima un maintien de la population
dans les centres-villes de Poitiers et de Chatellerault, notamment dans le but
de limiter les temps de déplacement et avec pour effet de ralentir la
périurbanisation

Accompagner le développement de I'habitat par un renforcement des autres
fonctions (équipements, services, activités économiques) dans les poles, et
tout particulierement dans leurs centralités
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OBJECTIF 2.2

OBJECTIF 2.2.1

AMELIORER L’ACCESSIBILITE MULTI-MODALE
ET NUMERIQUE DU TERRITOIRE

STRUCTURER UNE ARMATURE DE DESSERTE PAR
LES TRANSPORTS PUBLICS

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Des pdles attracteurs de flux quotidiens (domicile-travail, domicile-étude)
identifiés : les centres des agglomérations de Poitiers, de Chatellerault, la
technopole du Futuroscope, le CHU et le pble universitaire

Des flux convergeant vers I'axe central

Des déplacements non obligés (achats, santé, services, loisirs) qui
représentent environ deux tiers des déplacements, mais qui sont diffus (dans
le temps et dans I'espace) et donc difficilement massifiables

Un choix multimodal intéressant dans les agglomérations et sur I'axe central
(route, TER, bus), mais une large dépendance de la voiture depuis les autres
bassins de vie vers cet axe

L’avantage d’une offre TER (19 gares ouvertes aux voyageurs sur le territoire)
mais une fréquentation du TER récemment en baisse et un modéle ferroviaire
remis en question au niveau national qui pourrait impacter défavorablement
les villes moyennes

Une problématique de congestion de trafic par la convergence des flux sur les
entrées Nord et Sud et certains boulevards a Poitiers

Une gouvernance des transports simplifiée et une opportunité pour les
Autorités Organisatrices de la Mobilité (Etat, Région, Agglomérations) de
développer une politique de mobilité a I'échelle du bassin de mobilité du SCOT
(tarification, billettique, articulation des offres, voire développement d’une
nouvelle offre).

... vers des objectifs partagés pour le territoire

> Structurer le territoire par les transports collectifs

>

Relier par des transports collectifs structurants tous les pdles urbains
d’équilibre aux générateurs d’emploi majeurs de I'axe central (grands podles
urbains de Poitiers et de Chatellerault, péle du Futuroscope) et certains pdles
entre eux

Faciliter par des aménagements adaptés 'acces par les modes alternatifs aux
gares et arréts de bus (cf. objectif 2.2.3) et limiter I'effet des ruptures de charge

Favoriser la complémentarité entre I'offre de transport collectif routier et le
TER

> Valoriser I’atout que constituent les lignes TER

>

>

Donner la priorité au TER sur les axes bénéficiant de cette desserte

Conforter I'offre TER (fréquence, amplitude horaire) pour développer son
utilisation quotidienne
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Développer une offre de bus express attractive, notamment sur
les axes non desservis par le TER

Coordonner, adapter et renforcer les offres de transports collectifs routiers des
Autorités Organisatrices de la Mobilité locales et régionales, pour proposer
aux usagers un service offrant le meilleur compromis entre temps de parcours
et irrigation du territoire

Etudier I'opportunité d’aménagements donnant la priorité aux transports
collectifs dans le cadre des projets routiers

Etudier la possibilité d’une réutilisation des emprises ferroviaires
existantes ou démantelées pour le transport de voyageurs par rail

Axe Poitiers — Chauvigny

Axe Poitiers — Parthenay via Neuville-de-Poitou
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OBJECTIF 2.2.2

MIEUX ARTICULER URBANISATION ET
DEVELOPPEMENT DE L’OFFRE DE TRANSPORTS

Des enseighements clé issus du diagnostic...

Un développement démographique décorrélé de [offre en Transports
Collectifs (TC) : les ménages s’installent majoritairement en dehors des
corridors desservis. Cette proportion est particuliéerement importante dans les
bassins de vie de Mirebeau, Neuville-du-Poitou et Chatellerault.

Un développement commercial qui s’est adapté au mouvement
déemographique d’éloignement des pdles en simplantant en périphérie des
villes et sur les axes de flux, tout comme une tendance a la délocalisation de
certains équipements et services hors des centralités

Des déplacements quotidiens fortement tournés vers les 3 pbles d’emplois
majeurs qui concentrent des charges de trafic importantes

Un nombre important de sites d’emplois, dispersés sur I'axe nord-sud

Les déplacements représentent une part importante de la consommation
énergétique (43%, dont 11% pour les déplacements domicile-travail), et une
source de nuisances (bruit, pollution)

... vers des objectifs partagés pour le territoire

>

Intégrer I'offre de desserte dans les choix de développement dans
la perspective de limiter les temps de déplacement

Favoriser le développement résidentiel et économique dans les pbles
desservis par les transports en commun, en prenant en compte le niveau de
I'offre routiére et ferroviaire de desserte en transports collectifs

Favoriser le report modal pour I'accés aux péles d’emplois et de services

Prendre en compte I’armature territoriale du SCOT dans
'organisation de I'offre de mobilité :

Grands poéles urbains et pdles urbains d’équilibre

Autres poéles d’emploi, d’équipement et de service
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OBJECTIF 2.2.3 ASSURER L’ACCESSIBILITE MULTIMODALE SUR TOUT
LE TERRITOIRE ET OPTIMISER LE STATIONNEMENT

Des enseignements clé issus du diagnostic...

o Une accessibilité tres bonne du territoire en voiture particuliere et un usage
encore peu développé des transports collectifs, mémes dans les espaces les
plus denses bien desservis

e Untransport collectif que ne peut répondre a tous les besoins de déplacement,
notamment du fait de la diversité des trajets

e Une majeure partie du territoire marquée par des communes périurbaines et
rurales, fortement dépendante de la voiture, créant une double
problématique : des populations captives (non équipées de voiture
particuliere) dont la mobilité est entravée, des émissions de Gaz a Effet de
Serre (GES) et de polluants accrus par le monopole de la Voiture Particuliére
(VP)

e Une problématique accentuée par le vieillissement et la précarité de la
population dans les zones les plus périphériques

e L'offre de stationnement sur Poitiers et Chatellerault assez bien localisée et
dimensionnée pour permettre d’accéder au centre-ville.

e Les tarifs de stationnement incitatifs mis en place en faveur des actifs limitent
le potentiel du stationnement en tant que levier de report modal de la voiture
et vers les modes doux, ou de transfert modal en parc-relais.

...vers des objectifs partagés pour le territoire

v

Développer 'accessibilité multimodale pour tous les territoires, en
s’adaptant aux différents contextes, ruraux, périurbains ou
urbains

>  Optimiser l'usage de la voiture et développer les alternatives a I'autosolisme
telles que les transports a la demande, I'auto-partage, le co-voiturage et les
modes doux

> Intégrer une approche prenant en compte la contribution a la transition
énergétique et a la lutte contre la précarité énergétique des modes alternatifs
développés (transports bas carbone)

> Aménager des plles d’échange multimodaux dans les péles structurants de
I'armature urbaine du territoire, notamment ceux équipés de gares voyageurs
en service

> Aménager des aires de co-voiturage sur des points de convergence de flux et
en lien avec la desserte par d’autres modes de transport

>  Favoriser le maillage du territoire par des bornes de recharge pour véhicules
électriques

> Favoriser 'augmentation des modes actifs pour les
déplacements courts et ’'accés aux gares et arréts de bus

> Assurer la sécurité des déplacements piétons et vélo

> Valoriser le foncier a proximité des sites desservis et notamment autour des
gares (densification urbaine, requalification des espaces publics)
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> Limiter les besoins de stationnement dans les villes-centres et
les poles commerciaux de périphérie

> Inciter les usagers au report modal vers les transports en commun (parcs
relais, gestion différenciée de I'offre de stationnement...)

> Favoriser la mutualisation des besoins de stationnement (zones
commerciales, grands équipements)
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OBJECTIF 2.2.4

UN EQUIPEMENT NUMERIQUE DU TERRITOIRE
PERMETTANT LE DEPLOIEMENT D’USAGES
NUMERIQUES DIVERSIFIES

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Une desserte numérique et en téléphonie mobile inégale sur le territoire et la
permanence de zones blanches

tandis que la demande de débit internet des particuliers et des entreprises est
croissante (vidéo, télévision de rattrapage, envoi de gros fichiers,
interconnexion des objets...)

Des codts importants pour I'équipement du territoire en tres haut débit

Le haut-débit, une condition de développement pour de nombreuses
entreprises dans une économie globalisée, dans les zones d’activités
économiques, mais aussi en diffus dans l'espace rural (tourisme, agriculture)

Une ambition nationale de couverture intégrale en haut débit (8 Mo) et tres
haut débit (30 Mo) avancée en 2020

...vers des objectifs partagés pour le territoire

>

Favoriser I’amélioration de [I'accessibilité numérique du
territoire, pour les habitants comme pour les entreprises, en
permettant les évolutions techniques liées aux modifications
des modes de vie

Des couvertures numériques fixes et mobile sur I'essentiel du territoire, qui
permettent le déploiement des nouveaux usages numériques (objets
connectés automatisation...) impliquant 'augmentation des débits et la
symétrie des flux dans I'habitat, les équipements collectifs comme les locaux
professionnels

Une stratégie « colt / avantage » a adopter pour apporter « le bon débit » a
chacun, tout en pensant I'efficacité du dispositif sur le long terme (& horizon
15 ans)

Une programmation nécessaire de 'aménagement numérique trés haut
débit et de la sécurisation de I'acces internet dans le temps et I'espace, afin
de donner une lisibilité aux investisseurs et aux usagers.

Articuler les choix d’aménagement en trés haut débit avec
I’armature urbaine du SCOT et les priorités de développement
urbain

Couvrir en priorité les villes-centre, les pdles d’équilibre et les autres pdles,

Desservir en priorité les pbles d’activité économique et les équipements
structurants

Faciliter la mise en place d’« autoroutes » de I'information numérique
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OBJECTIF 2.3

OBJECTIF 2.3.1

AUGMENTER LA DIVERSITE DE L’HABITAT

ANTICIPER LES CAPACITES D’ACCUEIL POUR
REPONDRE AUX BESOINS

Des enseighements clé issus du diagnostic...

e Une évolution de la structure des ménages et des besoins de logement, en
particulier :

*  Undesserrement des ménages (diminution de la taille moyenne des ménages
liée au vieillissement et a la décohabitation) toujours significatif dans les
bassins de vie de Grand Chétellerault, de Chauvigny et Lusignan ou la taille
moyenne des ménages se réduit

. Un ralentissement tres net du phénomene de « desserrement », avec un
début de stabilisation depuis 2008, notamment dans le Centre du Grand
Poitiers, dans le Haut-Poitou et dans les Vallées du Clain

*  Des ménages plus mobiles professionnellement et moins stables au plan de
la cellule familiale, entrainant un parcours résidentiel séquencé, avec des
besoins tres différents a chaque étape

e Un besoin de logements pour compenser le phénoméne de desserrement de
400 logements par an (2009-2014) a I'échelle du SCOT, pouvant représenter
entre 10 et 90% du besoin de logements supplémentaires selon les territoires

e Une croissance démographique appelée a se poursuivre entrainant un besoin
important de création de logements, notamment dans la partie sud du territoire

e Un parc locatif privé qui répond en partie aux besoins en matiére de logement
a colt maitrisé, ce qui ne doit pas occulter un manque de logements sociaux
hors des grands péles urbains

.. vers des objectifs partagés pour le territoire

> Programmer une offre de logements en accord avec la croissance
démographique projetée

> Répondre aux besoins en matiére d’habitat d’'un territoire aux dynamiques
positives et répartir I'accueil des nouveaux logements en cohérence avec
I'armature territoriale (Objectif 2.1)

> Développer les segments manquants de l'offre pour répondre a tous les
besoins (en particulier : accueil de nouveaux arrivants actifs et jeunes retraités,
mobilités familiales, ménages vieillissants, en perte d’autonomie ou modestes,
étudiants boursiers, cadres)

> Adapter I'offre d’équipements et de services a I’évolution des
besoins des ménages

> Intégrer le vieilissement de la population, I'arrivée de ménages familiaux et
I'évolution des modes de vie

> Répondre aux besoins d’accueil des publics spécifiques,
notamment des gens du voyage
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OBJECTIF 2.3.2 FAVORISER LA MIXITE ET LA DIVERSITE DE L’OFFRE
D’HABITAT DANS TOUS LES TERRITOIRES

Des enseignements clé issus du diagnostic...

e 3tendances selon la zone géographique : le pble universitaire de Poitiers qui
attire de nombreux jeunes étudiants, les communes des couronnes
résidentielles de Poitiers-Futuroscope qui comptent beaucoup de ménages
d’actifs avec enfants, des communes plutét périphériques du territoire qui
combinent a la fois vieillissement de la population locale et arrivée de
populations familiales, un vieillissement qui marque la ville de Chatellerault

e Un parc HLM structurant pour l'offre de logement locatif (1/3 du parc locatif),
tres fortement concentrée dans les villes de Poitiers (54% pour 30% des
résidences principales) et Chatellerault (16% pour 10% des résidences
principales)

e Sur les 14 communes soumises a larticle 55 de la loi Solidarité et
Renouvellement Urbains (obligations relatives a I'offre de logements sociaux),
seules Poitiers, Chatellerault et Chasseneuil-du-Poitou atteignent I'objectif de
20% de logements locatifs sociaux, mais une dérogation (report dans le temps
des obligations) obtenue pour le reste des communes qui n’atteignent pas cet
objectif

e Un parc locatif qui ne permet pas de répondre aux besoins de mobilité
résidentielle (parc locatif abondant mais pas toujours adapté en taille a Poitiers
et insuffisant a Chéatellerault comme dans les autres territoires)

e Une offre de petits logements (T2) faible numériquement hors des deux villes-
centre et souvent dans un parc ancien de mauvaise qualité

... vers des objectifs partagés pour le territoire

> Mieux répondre aux besoins des parcours résidentiels

> Favoriser la mixité et la diversité de I'offre de tous les territoires, et en priorité
dans les pobles qui les structurent, notamment en ce qui concerne les petits
logements, le parc locatif et les logements a colt maitrisé

> Favoriser la mixité sociale, en particulier dans les podles

> Maintenir et attirer les familles, les classes moyennes et les cadres dans les
villes centres

> Dans les péles locaux, répondre aux besoins des actifs a faibles revenus,
notamment ceux travaillant localement

> Répondre aux besoins de logement des étudiants et des jeunes
travailleurs

> Assurer une diversité de I'offre de petits logements a bon marché dans les
pbles urbains (pbles de formation supérieure, pbles de concentration
industrielle)

> Répondre aux besoins des travailleurs saisonniers

SCOT du Seuil du Poitou — Tome 5 : PADD /// Projet de modification simplifieée n°1 /// Mars 2026



OBJECTIF 2.4

OBJECTIF 2.4.1

PROPOSER UNE OFFRE COMMERCIALE
ATTRACTIVE, DIVERSIFIEE ET DE PROXIMITE

CONSOLIDER UNE OFFRE COMMERCIALE ADAPTEE A

L’ARMATURE URBAINE

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Une forte densité d’offre commerciale et une bonne présence des enseignes
nationales autour des deux principaux péles (Poitiers et Chétellerault)

Une offre de Grandes et Moyennes Surfaces commerciales (GMS) permettant
un rayonnement large, au-dela du territoire du SCOT du Seuil du Poitou

Une densité en grandes surfaces alimentaires sur le territoire du SCOT
sensiblement plus élevée que la moyenne nationale

Un développement des surfaces commerciales « actives » plus rapides sur
les pbles locaux (reflet du rattrapage ou nécessité de rééquilibrage par rapport
aux pbles de Poitiers / Chatellerault ?)

Le pdéle majeur Porte Sud (Poitiers) et le péle structurant Grand Large
(Poitiers) ressortent en 1°" ou 2¢ lieu de fréquentation régulier

Les centres-villes de Poitiers et de Chétellerault sont fréquentés par une faible
part des ménages de la zone de chalandise (entre 10 et 15%)

Sur le plan de la diversité de I'offre commerciale et de I'attractivité des magasins,
une appréciation moins bonne des centres-villes que des pdles périphériques ;
mais des projets de requalification réalisés, en particulier dans le centre-ville de
Poitiers et Chétellerault, pour renforcer l'attractivité commerciale

Une évasion commerciale sur le web et un développement des achats hors
magasin (marché, vente directe) en retrait par rapport a la moyenne nationale
:un rattrapage a prévoir

Le modele des GMS de périphérie en difficulté et un certain réinvestissement
des centres par les grands opérateurs commerciaux

De nouvelles attentes du consommateur en termes dexpérience de
consommation (expérience d’achat, etc.), qui demandent un renouvellement
des pbles commerciaux

... vers des objectifs partagés pour le territoire

> Préserver et améliorer I'attractivité de I’offre commerciale des

centres-villes, polarités de quartier et centres-bourgs

Affirmer les centralitts comme espace privilegié de développement
commercial, notamment en préservant et recréant des linéaires commerciaux

Empécher la dévitalisation de I'offre commerciale dans les centres-villes et
centres-bourgs par le développement incontrélé de locaux commerciaux en
entrée de ville et de bourg (zone périphérique, axe de flux)

Permettre le renouvellement du tissu commercial des centralités
(augmentation de la taille des cellules commerciales, accessibilité des
personnes a mobilité réduite, haut débit...)

Favoriser une complémentarité de I'offre entre centre et périphérie (travailler
sur des offres différentes, exclusives), en prenant en compte les besoins de
déplacement et 'importance des besoins fonciers.
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Consolider ou requalifier les poles commerciaux de périphérie et
limiter leur développement

Stabiliser I'armature commerciale du territoire pour éviter les déséquilibres
territoriaux et 'émergence de nouvelles friches, et donc maitriser les surfaces
fonciéres dédiées au commerce et favoriser la densification et le
renouvellement urbain des espaces commerciaux de périphérie

Organiser le développement commercial sans prévoir la création de nouveaux
sites commerciaux de périphérie et limiter les possibilités d’extension des sites
existants

Améliorer et renouveler les pdles commerciaux existants pour préserver leur
attractivité, améliorer la lisibilité et Il'accessibilit¢ (modes alternatifs,
connexions internes) des espaces commerciaux de périphérie existants

Répondre aux besoins des populations nouvelles et a I’évolution
des pratiques

Intégrer les nouveaux modes d’achat et de consommation et notamment les
e-commerce et m-commerce (commerce avec peu de stocks, besoins de
logistique urbaine...) et la recherche de I'expérience d’achat
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OBJECTIF 2.4.2

MAINTENIR UNE OFFRE COMMERCIALE DE BASE
POUR TOUS LES HABITANTS

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Un bon maintien de l'offre de premiére nécessité sur les communes du SCOT
mais une fragilité certaine du nord-ouest du territoire

38 communes proposent un tissu commercial de base complet a leur
population, soit 71% des habitants du territoire. Cette proportion est cependant
particuliérement fragile sur la Communauté de Communes du Haut-Poitou
(40% de la population en tissu de base complet).

43 communes du territoire ne disposent plus d’aucun commerce alimentaire

Un taux de rétention du commerce traditionnel relativement faible au profit des
GMS, malgré un attachement au commerce du centre-bourg

Une offre alternative de distribution hors-magasin (marchés, tournées, ventes
directes) intéressante

... vers des objectifs partagés pour le territoire

> Apporter une réponse aux populations dans les espaces ruraux

du territoire

Favoriser le maintien de fonctions commerciales de base (commerces
alimentaires, ou de détail courant, cafés-restaurants) notamment par une
stratégie globale de renouvellement urbain et de revitalisation des centres-
bourgs

Favoriser le développement du commerce non sédentaire (tournées,
marchés...) et la vente directe par le producteur, ainsi que de nouvelles formes
innovantes de commerce physique (locaux commerciaux en temps partage,
ou locaux partagés par des producteurs)

Faciliter I'acces au commerce de proximité par une offre de transport adaptée
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OBJECTIF 2.5

CREER LES CONDITIONS D’ACCUEIL POUR LE
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Un tissu économique diversifié dont la force est la densité :

Une filiére autour de l'aéronautique et quelques secteurs moteurs dans
l'industrie : mécanique / motorisation, agro-alimentaire, énergie

Un tissu dense d’activités de soutien aux entreprises notamment industrielles
(services opérationnels et techniques, ingénierie, logistique)

L’importance de I'’économie présentielle : santé, loisirs-tourisme, batiment

L’accessibilité physique et numérique, une condition de développement pour
de nombreuses entreprises

Une offre de parcs d’activités variée et hétérogéne a structurer et a qualifier

Une offre de zones de taille importante fortement concentrée le long de 'axe
nord-sud (d’Ingrandes au sud de Poitiers)

Une politique des Viennopdles qui a permis la création d’'une offre fonciere
significative en dehors de cet axe (Mirebeau, Vouillé, Colombiers, Fleuré),
mais dont certains posent aujourd’hui question par leur manque de dynamique

Une faible différenciation des vocations des zones (commerce, artisanat,
industrie)

Un inventaire détaillé de I'offre fonciere a vocation économique réalisé de
concert avec les EPCI révele une capacité d’accueil abondante

...vers des objectifs partagés pour le territoire

> Développer les Zones d’Activités Economiques (ZAE) autour des

axes structurants

Définir les principes d’'une approche commune de gestion des zones
économiques tout en laissant aux politiques de développement
communautaires la place qui leur revient (rationalisation de I'offre d’accueil et
des investissements publics, non concurrence territoriale)

Développer une offre d’infrastructures économiques bien positionnée dans les
flux existants nord-sud et est-ouest
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Caractériser et hiérarchiser I'offre de ZAE, et bannir le « tout
partout »

Distinguer les zones accueillant du public (commerciales, loisirs) des zones
industrielles et artisanales

Favoriser la différenciation des zones par leur vocation (artisanale, tertiaire,
industrielle, logistique)

Adapter les capacités d’accueil pour rendre loffre lisible : orienter les
principales capacités d’accueil sur un nombre limité de zones bien placées et
qualitatives, prévoir des capacités modestes de développement pour les
zones de proximité

Tenir compte des besoins liés a I'évolution des entreprises existantes et a la
transformation des tissus économiques actuels

Faciliter le parcours résidentiel des entreprises en proposant de 'immobilier
d’entreprise (hétels d’entreprises...), des locaux adaptés pour lincubation
(tiers-lieux, fablab, espaces de co-working...)

Privilégier le réinvestissement et la modernisation des zones
actuelles par rapport a I'extension des ZAE existantes ou a la
création de nouvelles zones

Requalifier les zones anciennes, notamment celles ayant un impact significatif
sur les paysages d’entrée de ville

Envisager le recyclage de sites et locaux industriels, artisanaux et
commerciaux anciens inadaptés par des projets de reconversion vers d’autres
usages
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3 DES VILLES ET DES BOURGS

34

RENOUVELES ET DE QUALITE

Face a la facilité de I'urbanisation nouvelle en périphérie des villes et des bourgs, les centralités
historiques ont vieilli et se sont dégradées. La prise de conscience des conséquences pour les
enjeux du développement durable a mis en évidence lIimportance d’un renouvellement des centres-
bourgs et centres-villes anciens afin de leur redonner une véritable qualité d’usage. Mais de tels
projets demandent par leur complexité une ingénierie spécifique. En particulier, des outils tels que
les établissements publics fonciers et les sociétés d’économie mixte opératrices d’aménagement
doivent étre mieux utilisés. Pour concevoir et mettre en ceuvre ces projets, les collectivités
porteuses de projets devront étre soutenues et accompagneées.

Objectif 3.1 Revitaliser les centralités dans le cadre d’une stratégie globale
Objectif 3.2 Limiter la consommation fonciére

Objectif 3.2.1  Donner la priorité au renouvellement urbain

Objectif 3.2.2  Faire évoluer les formes urbaines et concevoir des projets révélateurs des enjeux du 21° s.
Objectif 3.3 Préserver les qualités des paysages percus

Objectif 3.3.1  Requalifier les entrées de villes

Objectif 3.3.2  Prendre en compte les sensibilités paysageres
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OBJECTIF 3.1

REVITALISER LES CENTRALITES DANS LE
CADRE D’UNE STRATEGIE GLOBALE

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Une perte de vitalité dans de nombreuses centralités historiques (en
particulier : Chatellerault, Mirebeau, Lusignan, Chauvigny, La Roche-Posay)
et dans de nombreux bourgs, mais des projets de requalification de I'espace
public et de revitalisation engagés

Un parc d’habitat ancien inadapté aux besoins d'aujourd’hui, difficile a
transformer (aspects thermique et sanitaire, inadéquation avec les modes de
vie, etc.)

Des potentiels fonciers « dormants » nombreux : bati vacant, dents creuses...,
mais dont la valorisation immobiliere demande une intervention volontariste :
réhabilitation de friches, densification, démolition-reconstruction

En 2014, 15 000 logements vacants (8,4% du parc), concentrés dans les pbles
urbains (plus de la moitié se situent & Poitiers et Chatellerault) et dans les
espaces ruraux qui en sont éloignés (bassin de vie de La-Roche-Posay, du
Mirebalais et du Chauvinois)

Dans les centres-bourgs, des liens étroits entre habitat ancien et précarité
énergétique et sociale

Un patrimoine bati souvent exposé aux nuisances du trafic en traversée de
localité

Des espaces parfois vulnérables, notamment le long des cours d’eau (risque
d’inondation)

Un potentiel de renouvellement, de densification et de mutation significatif a
l'intérieur du tissu urbain existant

Un développement urbain fortement dominé par des opérations en extension
urbaine, presque toujours sous forme de lotissements « standardisés », peu
satisfaisant sur le plan de l'urbanité, de Iimage du territoire, de I'empreinte
environnementale et de la qualité de vie

Des outils existants sur le territoire (EPF de Nouvelle Aquitaine, Société
d’Equipement du Poitou) & saisir pour favoriser le renouvellement urbain et
lintensité urbaine

Une image parfois peu attractive des quartiers anciens et des problemes de
sécurité liés a la circulation, mais de nombreux programmes qui ont un réel
effet d’amélioration de I'habitat : OPAH, PIG, ORU, NPNRU...

Une évolution des modes d’habiter et des attentes des ménages, donnant une
nouvelle importance a la proximité des services et équipements

Un phénomene de transfert de commerce des centres vers les axes de flux
en périphérie : 81% des surfaces de plancher en GMS s’organisent en espace
périphérique
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...vers des objectifs partagés pour le territoire

> Définir une stratégie globale pour les centres-villes et centres-
bourgs : créer I'attractivité par une approche transversale

> Inscrire les politiques de réhabilitation du parc vacant ou indigne dans une
stratégie globale de renouvellement urbain et de revitalisation des centres-
bourgs et centres-villes, intégrant I'offre de commerce, d’équipements et de
services, notamment de santé, I'animation, le renouvellement de I'habitat et
des activités économiques en centralité, la qualité de I'espace public, la nature
en ville et la valorisation du patrimoine, I'apaisement de la circulation et le
développement des modes doux.

>  Décliner les objectifs de revitalisation des centralités et définir les priorités en
fonction des contextes (centralité dynamique, menacée ou déja dévitalisée) et
de la nature des besoins

>  Eviter la création de nouvelles centralités mixtes associant diverses fonctions
(résidentielle, commerciale, touristique, économique ou de services...) dés
lors que celles-ci sont susceptibles de faire concurrence a I'animation des
centralités existantes

> Réinvestir les espaces publics et quartiers des centres-villes et
centres-bourgs grace a des aménagements urbains de qualité

> Requalifier les espaces publics pour leur donner une véritable qualité d’'usage
(lieu de rencontre, de détente, aires de jeux...)

> Apaiser la circulation et sécuriser les déplacements a pied et a vélo,
notamment dans la perspective de limiter les temps de déplacement et
d’améliorer le confort
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OBJECTIF 3.2

OBJECTIF 3.2.1

LIMITER LA CONSOMMATION FONCIERE

DONNER LA PRIORITE AU RENOUVELLEMENT URBAIN

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Les surfaces atrtificialisées (espaces aménagés ou bétis ayant perdu leur
fonction agricole, naturelle ou forestiere initiale) représentent 8% du territoire
du Seuil du Poitou.

Environ 40% des surfaces atrtificialisées sont des surfaces urbanisées béaties
(habitat, activités, équipements collectifs et espaces associés). Ces derniéeres
ont plus que doublé entre 1968 et 2015 (passage de 43 & 104 km?)

Une augmentation forte des surfaces dédiées a l'activité : de 5% en 1968 a
plus de 20% des surfaces en 2015

Entre 2005 et 2015, 30% des logements ont été réalisés dans la tache urbaine
(sans artificialisation significative)

Une forte croissance des friches commerciales qui sont deux fois plus
importantes que les meétres carrés réellement créés

Une consommation d’espace de 1593 ha entre 2011 et 2021, dont 725 ha sur
le territoire de Grand Poitiers, 381 sur le territoire de Grand Chatellerault, 271
ha sur le territoire du Haut Poitou et 216 ha sur le territoire des Vallées du
Clain. Environ la moitié de la consommation est entrainée par I'extension des
tissus résidentiels et mixtes, et environ un sixieme par 'extension des espaces
économiques.

... vers des objectifs partagés pour le territoire

>

Donner la priorité a la réhabilitation du bati ancien et au
renouvellement dans les tissus urbains existants

Réinvestir les quartiers existants aussi bien d’habitat que d’activités
économiques par densification, réhabilitation ou démolition-reconstruction

Mobiliser activement les potentiels de renouvellement : dents creuses, habitat
indigne ou vacant, locaux commerciaux ou d’activité économique vacants,
foncier ou patrimoine immobilier dormant...

Définir le potentiel de renouvellement urbain en tenant compte des
opportunités et facilités de mobilisation

Définir des leviers pour encourager la résorption de la vacance et I'utilisation
de gisements difficilement mobilisables

> Requalifier les friches économiques ou commerciales

>

Faciliter la reprise ou reconversion vers de nouveaux usages, voire
déconstruire, les fonciers et batiments en friche ou sous-utilisés
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* Ces objectifs s'entendent hors
infrastructures de transport nationales
ou tout autre projet dont la
consommation d'espace ou
l'artificialisation des sols sera
mutualisée a une autre échelle.

Sur la décennie 2021-2031, réduire la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers de 51%*, et sur le début de la
période suivante (2031-2035) de 25%* par rapport a I'objectif
proratisé de la période précédente, pour atteindre I’objectif d’une
réduction de 30% de [P’artificialisation des sols sur la période
2031-2041 ainsi que I'objectif de zéro artificialisation nette a
I’horizon 2050.

Définir une enveloppe fonciére acceptable / soutenable pour le Seuil du Poitou
et la répartir d’'une part entre le développement résidentiel, le développement
économique, les équipements collectifs et le commerce, et d’autre part entre
secteurs géographiques

SCOT du Seuil du Poitou — Tome 5 : PADD /// Projet de modification simplifieée n°1 /// Mars 2026




OBJECTIF 3.2.2 FAIRE EVOLUER LES FORMES URBAINES ET
CONCEVOIR DES PROJETS REVELATEURS DES
ENJEUX DU 21E S.

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Une diminution de la surface médiane des terrains de maison individuelle
depuis les années 90

Une taille moyenne des parcelles en accession qui est passée de 890 m? en
2007 a 620 m? en 2015, mais des Plans Locaux d’Urbanisme qui continuent
pour la plupart a calibrer les besoins fonciers sur la base d’une taille de parcelle
entre 700 et 1000 m?, y compris dans les pdles, a I'exception des 2 villes-centres

Une culture de l'optimisation de I'espace encore peu répandue en matiére de
foncier économique, notamment du fait que les besoins fonciers sont
extrémement variables d’un type d’activité et d’'une entreprise a l'autre

La recherche de nouveaux modeles urbains : plus économes en foncier et en énergie,
intégrant mieux le patrimoine et la biodiversité, associant intimité et vie collective

Des opérations récentes dans l'espace urbain aggloméré dont les densités
peuvent atteindre 40 a 60 logements a I'hectare (densité brute), tandis que ces
densités avoisinent 18 a 26 log/ha dans les plus grosses communes périurbaines
et dépassent plus rarement les 10 log /ha en espace rurbain ou rural

... vers des objectifs partagés pour le territoire

>

Renouveler les formes urbaines pour optimiser le foncier et donc
limiter les besoins fonciers en extension

Concilier les objectifs de limitation de la consommation fonciere et de
préservation de la qualité de vie : densifier les opérations d’habitat nouveau
tout en promouvant une organisation parcellaire et des implantations béties
préservant I'intimité, produire un habitat collectif de qualité

Un effort de densification a fournir par tous les territoires, mais différencié
selon leur dynamique de développement: une densification plus forte en
espace urbain aggloméré et en couronne périurbaine que dans les espaces
ruraux du territoire du SCOT

Une optimisation fonciére a réaliser également dans les zones économiques

Inventer I’habitat de demain répondant aux critéres de :

Performances environnementales : maitrise de I'énergie, intégration de la
biodiversité, gestion de I'eau (économie et limitation des rejets)

Qualité d'usage des logements et espaces extérieurs : intimité et intensité
sociale, modularité et évolutivité

Maitrise des colts : foncier accessible, recyclage des matériaux et de I'énergie

Résilience : prise en compte des risques et de I'exposition aux nuisances
sonores et atmosphériques

Lutter contre la précarité énergétique dans I’habitat

Encourager les réhabilitations du parc ancien et plus récent (construit avant
les réglementations thermiques), ainsi que la production d’'un habitat neuf peu
ou pas consommateur d’énergie
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OBJECTIF 3.3 PRESERVER LES QUALITES DES PAYSAGES
PERGUS

OBJECTIF 3.3.1 REQUALIFIER LES ENTREES DE VILLES

Des enseignements clé issus du diagnostic...

e Des entrées de ville dévalorisées par la banalisation des paysages urbains,
par des lotissements standardisés, des zones d’activités ou commerciales
vieillissantes

e Un développement urbain linéaire le long des axes de déplacement, y compris
le long des axes secondaires

e Une dégradation de l'image du territoire sur I'axe Chétellerault — Poitiers
(RD910) : une conurbation entre Poitiers et le Futuroscope, de nombreuses
friches économiques...

e Des zones économiques périphériques trés hétérogénes et pour certaines
enclavées et vieillissantes

... vers des objectifs partagés pour le territoire

\"

Réinvestir les paysages urbains dégradés ou stratégiques

> En priorité les entrées de ville et les quartiers qui jouent un role stratégique
pour 'image du territoire, dont notamment le quartier de la gare a Poitiers,
porte d’entrée majeure du territoire

> Combiner renouvellement urbain et requalification des espaces publics

\"

Définir un projet paysager particulier pour I'axe Poitiers-
Chatellerault

> Requalification urbaine et paysagére, dans le cadre d’'un projet paysager
d’axe, intégrant les fonctionnalités écologiques de la trame verte et bleue et la
valorisation du paysage (préservation et amélioration de la qualité des
coupures d’urbanisation)

> Résorption des friches et reconversion, requalification voire déclassement de
certains fonciers a vocation économique

> Révélation de la présence du Clain, protection des cones de vue et coupures
paysagéeres
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OBJECTIF 3.3.2

PRENDRE EN COMPTE LES SENSIBILITES
PAYSAGERES

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Les modeles agricoles évoluent : homogénéisation des cultures, disparition
des haies, développement du maraichage, développement de Ila
populiculture...

Les constructions se développent : étalement urbain et évolution des formes
urbaines, évolution de [larchitecture, développement des grandes
infrastructures et des grands équipements, rénovation du béti ancien isolé,
extensions des zones d’activité économiques

Des paysages particulierement sensibles (co-visibilités, perspectives) :
paysages patrimoniaux (ville haute de Poitiers, de Chauvigny, Angles-sur-
I’Anglin, La Roche-Posay, Lusignan), les vallées de I’Auxance, de la Boivre,
du Clain, de la Vienne, de I’Anglin, la plaine du Neuvillois (vues lointaines), les
foréts et grandes masses forestieres « habitées », les secteurs bocagers..., et
des initiatives de mise en valeur (p.ex. le schéma d’accueil de la forét de
Mouliere)

Des sites inscrits et classés avec un caractere exceptionnel (Vienne, Boivre,
Pinail, Anglin...)

L’apparition de nouveaux paysages : LGV, infrastructures routiéres, parcs
éoliens qui modifient profondément les paysages

... vers des objectifs partagés pour le territoire

\"

Valoriser la diversité des paysages comme un patrimoine
commun

Maitriser les vues et les paysages dans les zones de covisibilité (lignes de
créte, fonds de vallées encaissés, grandes plaines et plateaux...) et depuis
les grands axes de découverte et de traversée du territoire

Mettre en valeur les paysages caractéristiques dans leur ensemble et leurs
« petits motifs remarquables » : haies, arbres isolés, talus... et éviter leur
disparition au profit des espaces artificialisés ou agricoles

Qualifier les limites d’urbanisation et les interfaces Vville-
campagne

Préservation et qualification des limites urbaines : maintien et valorisation de
coupures d’urbanisation, qualité architecturale, urbaine et paysageére des
extensions urbaines et en particulier de I'habitat

Mettre en place des stratégies de requalification des entrées de ville (cf.
objectif 3.3.1)

Attribuer aux paysages une fonction socioculturelle
Intégrer la fréquentation et la desserte des sites paysagers remarquables

Définir une place appropriée aux énergies renouvelables, en particulier
I'éolien, dans les secteurs paysagers sensibles mais favorables a la
production d’énergie
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4 DES RESSOURCES NATURELLES
VALORISEES

Les ressources naturelles du territoire jouent un réle indéniable pour I'attractivité du cadre de vie.
Les enjeux de la transition énergétique et écologique ont mis en évidence des besoins de
préservation, de valorisation et d’aménagement trop souvent négligés.
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Objectif 4.1

Objectif 4.2

Objectif 4.3

Objectif 4.4

Maitriser les consommations d’énergie, développer les énergies renouvelables
et ’économie circulaire

Préserver et renforcer la trame verte et bleue par la bonne articulation entre
urbanisme, agriculture et milieux naturels

Réduire la vulnérabilité aux risques naturels et technologiques

Protéger la ressource en eau et sécuriser I’alimentation en eau potable

Une sensibilisation et une formation de I'ensemble des acteurs et usagers sont nécessaires pour
passer d’'une logique de simple « sanctuarisation » ou « exploitation » a une logique de

« valorisation durable » des ressources naturelles. Ainsi, les objectifs du PADD s’inscrivent dans
une politique globale de préservation des milieux et des ressources, notamment :

La réduction de la production de déchets a la source et leur valorisation locale : tri,
stockage (enfouissement), et valorisation matiere (compostage, recyclage,
combustion solide de récupération—incinération, méthanisation...)

La structuration des filieres de I'économie circulaire : mise en relation de producteurs
et consommateurs potentiels, démarches de mutualisation...

Le développement de politiques d’adaptation aux changements climatiques sur tous
les secteurs concernés (agriculture, industrie, eau, biodiversité, santé...) et
notamment les politiques développées par les EPCI dans leurs schéma locaux
(Schéma des Energies, Plans Climat-Energie...)

La réduction des consommations énergétiques et des émissions de GES, la mutation des
énergies fossiles vers les énergies décarbonées, a toutes les échelles, dans tous les
domaines et activités, et par tous les acteurs (institutionnels, professionnels, particuliers...)
L’accompagnement des gestionnaires des milieux naturels sensibles (moyens, pratiques...)
La mise en ceuvre de politiques de gestion de I'eau pour atteindre les objectifs de bon
état des eaux inscrits au Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) et aux Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE),
notamment la maitrise des apports de polluants d’origine anthropique : évolution des
pratiques des agriculteurs, des industriels et des patrticuliers. ..

L’amélioration des interconnexions entre les sources d’eau potable et I'identification
de nouvelles ressources, et la réduction de la consommation d’eau, tout
particuliérement en période d’étiage : pertes du réseau, habitudes, process et
procédeés industriels, agricoles et domestiques...
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OBJECTIF 4.1

MAITRISER LES CONSOMMATIONS D’ENERGIE,
DEVELOPPER LES ENERGIES
RENOUVELABLES ET L’ECONOMIE
CIRCULAIRE

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Une forte dépendance aux énergies carbonées (carburants, gaz) : 56 % de la
consommation énergétique (« seulement » 15 % pour les usages électriques)

Au niveau national, pres de 40% des émissions de Gaz a Effet de Serre (GES)
sont influencés par les décisions des collectivités (transport, urbanisme,
habitat, éclairage, patrimoine béati, ...).

Les politiques d’aménagement et d’urbanisme sont un vrai levier sur la
consommation d’énergie du résidentiel (30 % au niveau national)

Un objectif de la Région Nouvelle Aquitaine a I'horizon 2030 (réduction de 45%
des émissions de GES, de 30% des consommations d’énergie) qui doit
inspirer les ambitions locales

Un potentiel EnR mobilisé sur le territoire : taux de couverture de 16 % grace
aux agrocarburants

Une filiere bois-énergie développée (bois biche)
Un potentiel a exploiter : méthanisation, éolien et photovoltaique

Un taux de valorisation d’environ 60% pour les déchets ménagers et assimilés,
ainsi que les déchets du BTP (a I'échelle départementale)

Une production locale de matériaux de construction qui stagne et des besoins
compenseés par les importations

... vers des objectifs partagés pour le territoire

> Maitriser les consommations d’énergie et les émissions de Gaz a

Effet de Serre en amont par les politiques d’aménagement du
territoire

Promouvoir un modéle de développement urbain favorisant 'usage des
transports alternatifs (transports collectifs, modes actifs, co-voiturage, auto-
partage) afin de réduire la dépendance automobile (cf. objectif 2.2)

Promouvoir un modéle d’'aménagement urbain favorisant la réhabilitation du
parc ancien et des batiments peu gourmands en énergie (compacité des
formes urbaines, performances énergétiques renforcées des constructions),
notamment pour I'habitat (cf. objectif 3.2)

Promouvoir un modéle d’aménagement favorisant I'économie circulaire,
notamment dans les zones d’activités économiques et commerciales
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Encourager et encadrer le développement des Energies
Renouvelables

Encourager le développement de toutes les ENR (éolien, solaire, géothermie,
biomasse, méthanisation et valorisation des déchets organiques...) en
fonction des potentiels du territoire et en prévenant les conflits d’'usage

Définir des principes généraux pour limplantation des équipements de
production d’EnR ayant un impact sur I'artificialisation des sols et les paysages
(parcs éoliens, parcs photovoltaiques au sol...)

Réduire la production des déchets a la source et limiter les
impacts environnementaux du traitement des déchets

Gérer et valoriser les déchets localement plutét que de les exporter pour limiter
les colits environnementaux de leur transport

Permettre la réalisation d’'un équipement mutualisé de traitement des déchets
a I'échelle du Seuil du Poitou permettant de recourir & des techniques de
traitement respectueuses de [I'environnement (valorisation matiére -
recyclage, compostage, méthanisation...)

Favoriser une exploitation rationnelle et économe des matériaux
de construction

Prendre en compte les gisements connus (minéraux, terre, bois...) sur le
territoire pour répondre aux besoins actuels et des générations futures

Limiter les incidences sur I'environnement et les paysages de ['activité
d’extraction de matériaux minéraux

Valoriser I'économie circulaire pour I'approvisionnement en matériaux de
construction (transport et revalorisation)
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OBJECTIF 4.2

PRESERVER ET RENFORCER LA TRAME
VERTE ET BLEUE PAR LA BONNE
ARTICULATION ENTRE URBANISME,
AGRICULTURE ET MILIEUX NATURELS

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Un morcellement des paysages et des corridors écologiques par les grandes
infrastructures, I'étalement des zones urbaines

Une fréquentation en hausse des espaces de nature, une demande
grandissante de nature dans les zones urbaines

Une disparition progressive des mares et points d’eau (sites de reproduction
des amphibiens et libellules...) ; un développement des especes invasives

Une fermeture des milieux ouverts (enfrichement) et une disparition des haies,
bosquets et arbres isolés

Mais aussi une multiplication des outils et des actions de restauration de la
nature : une amélioration des pratiques de gestion au sein des collectivités et
une reconquéte progressive de certains milieux (retour de la Loutre)

De nombreux sites protégés : sites découlant des directives européennes
Habitat et Oiseaux, Zones Humides d’Intérét Environnemental Particulier,
cours d’eau, réserve naturelle du Pinail, Arrétés de Protection de Biotope...

Des sites d’observation, d’expérimentation et d’accueil du public autour de la
conservation de la biodiversité : espace muséographique Ecologia au Moulin
de Chitré, réserve ornithologique du lac de Saint-Cyr, Maison de la forét du
Grand Recoin...

... vers des objectifs partagés pour le territoire

>

Assurer la préservation des milieux naturels sensibles

Reconnaitre dans le SCOT les milieux naturels protégés

Intégrer des dispositifs locaux de protection des milieux non protégés,
notamment pour le bocage, les réseaux de mares, les pelouses séches

Eviter de nouvelles pressions sur les milieux naturels sensibles, en intégrant
les sensibilités spécifiques de chaque milieu en amont de la définition des
projets (urbanisation, circulation, fréquentation)

Préserver, restaurer et mettre en valeur la Trame Verte et Bleue
(TVB) comme élément fondateur d’un patrimoine commun et du
cadre de vie (richesse écologique et paysageére)

Préserver et restaurer les réservoirs de biodiversité terrestres et aquatiques

Maintenir et restaurer les fonctionnalités écologiques dans les corridors
terrestres et aquatiques

Préserver des coupures d'urbanisation suffisantes et traiter les limites
d’'urbanisation, en particulier celles au contact de réservoirs de biodiversité et
de corridors écologiques
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Principaux éléments de la Trame Verte et Bleue (TVEB)
I Foréts, landes, pelouses séches, zones humides... '
Mares, cavités, plaines agricoles et secteurs bocagers
s Principaux «cours d'eau
=== Principales confinuités écologiques temestres M‘
3
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Améliorer les fonctionnalités écologiques a I’'intérieur des zones

urbanisées
Prendre en compte les services rendus par les écosystémes dans les

stratégies d’aménagement du territoire (planification, projets urbains) et
intégrer la TVB en amont de tout projet daménagement

Garantir et renforcer la TVB en zone urbanisée : préserver les fonctionnalités
ou réseaux écologiques (corridors et réservoirs) et favoriser son réle de
régulateur thermique (lutte contre les ilots de chaleur)
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OBJECTIF 4.3

REDUIRE LA VULNERABILITE AUX RISQUES
NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Des enseignements clé issus du diagnostic...

La présence de risques naturels : inondation par débordement de cours d’eau
ou remontée de nappe, mouvement de terrain, feu de forét..., dont certains
sont accrus par le changement climatique

75% des communes sont concernées par un risque d’inondation par
débordement de cours d’eau

6 cours d’eau sont soumis au risque de « crues soudaines »

Un document cadre a I'échelle du bassin hydrographique Loire-Bretagne : le
Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

Des documents de prévention ou de connaissance locaux existent : 6 Plans
de Prévention des Risques d’Inondation [PPRI] / Plans de Prévention des
Risques naturels [PPRn] et 1 Stratégie Locale de Gestion du Risque
d’Inondation [SLGRI], des Atlas des Zones Inondables [AZI]

Une compétence (inter-)communale au travers la Gestion des Milieux
Aquatiques et la Prévention des Inondations [GEMAPI] : une opportunité pour
améliorer la qualité de l'assainissement

Des risques technologiques présents sur l'ensemble du territoire (233
installations a risque) mais néanmoins concentrés sur 'axe nord-sud et
secondairement est-ouest (axes de transport de matiéres dangereuses, 2
Plans de Prévention des Risques Technologiques correspondant a 2 sites
SEVESO seuil haut...)

... vers des objectifs partagés pour le territoire

> Poursuivre le développement d’une culture du risque dans tous

les choix d’aménagement

Appliquer le principe de prévention a toutes les échelles de la planification
(prendre en compte toute la connaissance du risque)

Intégrer tous les risques connus selon une logique de résilience territoriale
(opérer des choix d’'aménagement facilitant un retour rapide a la normale)

Limiter les risques d’inondation

Préserver les champs d’expansion des crues et valoriser leurs fonctions
multiples dans les projets d’aménagement (protection contre les risques
d’inondation, valorisation paysagére, espaces de loisirs / équipements de plein
air...)

Favoriser des modes de gestion et d'aménagement des espaces agricoles et
naturels permettant de limiter le ruissellement (talus, fossés, haies,
alternatives au sol nu...)

Développer les techniques de gestion alternative des eaux pluviales et de
ruissellement (rétention, régulation, infiltration...)
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OBJECTIF 4.4

PROTEGER LA RESSOURCE EN EAU ET
SECURISER L’ALIMENTATION EN EAU
POTABLE

Des enseignements clé issus du diagnostic...

Une surexploitation de la ressource (prélevements agricoles et industriels,
demande croissante en eau potable), mais aussi une recherche de solutions
de substitution

Une ressource en eau vulnérable sur le territoire, notamment en période
d’étiage

De nombreux périmétres de protection des captages d’eau potable et 40% du
territoire départemental couvert par des aires d’alimentation de captage

Une problématique de qualité de l'alimentation en eau potable (nitrates et
pesticides notamment sur la partie sud du territoire) : prés de la moitié des
ressources en eau du territoire nécessitent une dilution ou un traitement
spécifique avant leur distribution

Des objectifs et programmes d’actions inscrits au Schéma Directeur
d’Aménagement de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire Bretagne et aux
Schémas d’Aménagement des Eaux (SAGE) couvrant partiellement le
territoire, et notamment un objectif du SDAGE ramené a I'échelle du SCOT de
passer de 30% a 58% de bon état écologique des masses d’eau

... vers des objectifs partagés pour le territoire

> Préserver et améliorer la qualité de la ressource en eau

>

Contribuer a I'atteinte des objectifs de bon état des eaux inscrits aux SAGE et
au SDAGE, notamment favoriser le cycle naturel de I'eau et mieux maitriser
les rejets de I'assainissement pluvial dans les milieux : gestion des réseaux,
gestion alternative au « tout a I'égout »

Maitriser les prélevements sur la ressource pour les différents usages
(résidentiel, agricole, industriel et de loisirs...)

> Sécuriser I'alimentation en eau potable

>

Protéger des infiltrations polluantes les aires d’'alimentation et les périmétres
de captage d’eau potable par la maitrise des occupations du sol
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